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cuesti6n se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una Zona
Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.20
ALMACENAMIENTO, especifico 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como CONDICIONADO;
Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion II de la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los
programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetardn a las siguientes categorias: II.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin modo o grado de
incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condiciones y
requerimientos dejaré sin efectos fa autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacion
de fas medidas de seguridad y sanciones correspondientes”.

III.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
usos del suelo condicionados para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos
lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los lotes adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podré determinar la predominancia a través de los metros
_Smm_mm de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los {imites méximos
_u_mm de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo

e el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtn lo

o en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demads disposiciones de caracter general aplicables;

acto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en

riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestidn,

serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de Proteccién civil o Patronato de

Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto

Impacto {CAI), Industrial {CI}) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros

Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 1I, III vy IV del presente articulo,
si como los demas que se establezcan en la :o:.:mﬂ vidad correspondiente”.

J Considerando lo jhdicado para usos condicionados en los término indicados en el Considerando anterior,
mm dm:m que confo a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona
clasificada como CBEIsCorredor de Bajo Impacto, por lo tanto para éste seran aplicables unicamente las
fracciones II, III y{¥, mismos que se subsanan de la siguiente manera: IX. Contaminacién: En el presente
caso, la Direccioh de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-140/2015, de fecha 29-
veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, emitié dictamen en el cual se indican los lineamientos en
materia ambiental a respetar, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucion. III. Impacto
Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DT/V/282/2015,
de fecha 8-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible
el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en
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lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo cual sera a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de
dichas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

VIIL.- Que el interesado dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 288 fraccion II de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén en relacion al articulo 20 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, y acorde a lo sefialado en el articulo 3 fraccién VI de dicho
Reglamento, considerando las caracteristicas de la construccién, la misma es clasificada como (4 b),
acompaiia lo siguiente: Estudio de Memoria de Célculo Estructural, de fecha 30 de Octubre del 2014, realizado
por el Arquitecto Mario Humberto Flores Pedraza, con cédula profesional 265729, manifestdndose como
responsable de dicha memoria mediante escrito de la misma fecha anexo al mismo; asi mismo acompafia el
Estudio de Mecdnica de suelos, de fecha de 26 de Mayo del 2014, elaborado por la empresa MUROT
CONSULTORES ASOCIADOS S.A DE C.V, a través del Ingeniero Fernando S. Trejo Cruz, con cédula profesional
4608942,

IX.- Acompafia escrito de fecha 9-nueve de Marzo del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Arquitecto
Jorge Armando Aldrete Ruvalcaba, con cédula profesional 482832, manifiesta ser Director Responsable de
Obra, para la construccion de bodega de productos inocuos a ubicarse en la Avenida Burdcratas No. 61,
Colonia Cumbres, en el municipio de Monterrey, identificado con el nimero de expediente catastral 23-114-
002.

X.- En base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey,
N.L., la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes Dictdmenes,
- conforme a los documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes

lediante oficio nimero DT/E/354/IJUNIO/2015 de fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince,
mitid Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual atento a los estudios, memorias de célculo y
emas documentos aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de Ia presente resolucién, verifica
el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, e informa a los
feresados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
Hm 16'y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto,
el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de
esgo.

Mediante oficio nimero DT/V/282/2015, de fecha 8-ocho de Mayo del 2015-dos mil quince, emitid
Dictamen Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme al plano de proyecto presentado, concluyendo
que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el
citado dictamen.

X1.- En fecha 21-veintiuno de Agosto del 2014-dos mil catorce, se emite alineamiento vial, por parte de la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para la
Avenida m:_,on_‘mﬂm@ beréd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los estudios de
vialidad NO se prevé kr modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

XI1.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-140/2015, de fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos
mil quince, emite}0s lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las/actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados/en el cuerpo de la presente resolucion.
XIII.~ ocm para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 penditimo pérrafo, de la Reforma por
.\\.\ Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, con
respecto a que deberé contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
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o)
d)

e)

f)
9)

Debera dar

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, debera acudir a realizar
el tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucion, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrolio Urbanc del Municipio de Monterrey de acuerdo a
la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar
momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberé obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendré la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se trate de
construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serén responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podrén ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente.

El propietario o poseedor de un inmueble deberé de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 48, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.
EL~Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o
podarlos.

Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con.el fin

-« de-garantizar la seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los

rticulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento _um_.m las
Construcciones del Municipio de Monterrey.

Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente m_ _u_‘o<m,nﬂo
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que mmﬂm_u_mnm:
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final pfiediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, €n contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de coffstruccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa ajpase de gas LP o electricidad. ’

umplimiento a lo estabiecido en el Articulo 123 del Reglamento para las

Construccionés en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar ia
solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la
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G. En cuanto a Proteccién Civil debera cumplir con las recomendaciones sefialadas por Ila
Direcciéon Municipal de Proteccién Civil en el escrito con nimero de oficio No. DPC/1986/ 14~
M, Tarjeta Folio No. 1475/14-M, Expediente No. PC/1161/12/15 de fecha 1i5-quince de
Octubre del 2014-dos mii catorce, el cual fue obtenido a peticion de ia parte solicitante; y el
cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cuai sera
a esa dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para

que la misma actiie en consecuencia.

H. Deberd respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio
DT/E/354/3JUNIO/2015 de fecha 17-diecisiete de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por
fa Direccidon Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberda cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, II y III,
17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn.

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan

\\mw_ﬂ&ﬂmm a la aplicacibn de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
\ contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.
Dar cumplimiento a las Leyes y Cdédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las
cugles no_.suﬂm:n_m: a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de ia
\ genierfa con rigor durante el proceso constructivo.

Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,

- 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes

;10 cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado
para su autorizacion.

El propietario, Diregtor Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Prgceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Mo terrey, ya que en caso de no _._mnmw_o mmm~ mmqm‘, acreedor a las mm:nmo:mm contenidas en

1. En materia d

,m-on_._on_m M\m<o nm_NcwmnnomBm_n:m:anB#Eovo_._mUm..mnnmm:._.mnzmnmnmUmmm_._.o:o
N\ Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de acuerdo a la informacién presentada por el
solicitante, siendo lo siguiente:
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OFICIO No. SEDUE 5371/2015
EXP. ADM. L-1561/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 10 de 13

J. En materia de Ecologia, debera de respetar io indicado en el oficio LTA-140/2015, de fecha
29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita
a esta Secretaria en cuanto a lineamientos en materia ambiental, y que en lo siguiente se
transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

1. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
demolicién, no podran colocarse en colindancia a via piblica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos
permisibles de ruido en fuentes fijlas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB

(A) de 08:00 a 18:00 horas.

4. Debera minimizar las emisiones a la atmodsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion
e polvos, debera implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar
que los vehiculos que transportan los materiales de construccién derramen material particulado a

la via publica.

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de ia tierra a fin de evitar la dispersion
e polvos.

Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a
la autoridad.

. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
" instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

Deberé utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmision de ruido y vibraciones al entorno.

\Nﬁ. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
polvos y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de gnuncios sobre estas estructuras.

12. Deberdn realjzarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
sanitario, instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
como insu de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de

\\\,\ drenaje o golocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse
diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
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OFICIO No. SEDUE 5371/2015

EXP. ADM. L-151/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pégina 12 de 13

Contaminacién del Agua

27. Deberé registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable
previo a la operacion del establecimiento.

28. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.
29, Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
Manejo de Residuos Sélidos

30. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable.

31. Los residuos que se generen deberédn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los

Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio
de Monterrey.

32. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica

33. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacién

34. En, el espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie

ncino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y
deberd de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo cual deberé de arborizar en: total
cantidad de 04-cuatro arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo. m_
" Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el _,mo_mam:ﬂo
= de Proteccién Ambiental € Imagen Urbana de Monterrey.

215 ;
ImagemUrbana ,

COLOOIA ¥
s 35. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
/ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos mv y f) Art. 24

incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

36. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaciéon de anuncios ajenos al
establecimiento.

__TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamigntos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
Ia aplicacién de las éanciones y medidas de seguridad contenidas en ia ley de la materia.

originalmente apfobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parraf6 dei articulo 295 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, vy que se empezardn a computar a partir del dia habil
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